Textliche Festsetzungen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Sondergebiet ,Solarpark Gahlenz®

VORENTWURF

Fassung vom 02.05.2024
Frihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

TF 01

TF 02

2.1

TF 03

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(gemafl § 9 BauGB i. V. m. BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 88 1 — 15 BauNVO)

Innerhalb des Plangebietes wird ein sonstiges Sondergebiet (SO) gemaf § 11 Abs. 2 BauNVO

mit den Zweckbestimmungen ,Photovoltaik und Landwirtschaft* und ,Agri-PV* festgesetzt.

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes (SO) ist die Errichtung und Nutzung von PV-Anlagen
zur Erzeugung regenerativer Energien mit einer kombinierten Doppelnutzung Landwirtschaft

zuléssig.
Im gesamten Plangebiet ebenfalls zuléssig sind:

¢ Anlagen und Einrichtungen, die der Speicherung von erneuerbaren Energien dienen,

e weitere, flr den Betrieb der Anlage notwendige technische Anlagen (z. B. Trafostationen,
Wechselrichter) sowie notwendige Anlagen der Ver- und Entsorgung,

¢ die Verlegung von Versorgungsleitungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB im gesamten
Plangebiet.

Mafd der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 88 16 — 21a BauNVO)

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) beschreibt den Flachenanteil, welcher durch Photovoltaikmodule

Uberdeckt wird und betragt maximal 0,8.



2.2

TF 04

3.1

TF 05

3.2

Hohe der baulichen Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen (Oberkante OKmax) betréagt maximal 4,5 m Uber der nattrlichen
Geléndeoberkante (GOK). Die natirliche GOK betréagt ca. 452,5 m —480,0 m Uber NHN, welche

an den Réndern des Geltungsbereiches absinkt.
Bauweise und Uberbaubare Grundstlcksflache

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. 8§ 22 — 23 BauNVO)

Bauweise

Der Abstand zwischen der Modulunterkante zur jeweiligen Gelandeoberkante hat mindestens
1,0 m zu betragen.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen in der Planzeichnung definiert.
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StraRenverkehrsflachen

(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zur Sicherung der ErschlieBungsfunktion wird eine StralRenverkehrsflache im Geltungsbereich

festgesetzt.
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TF 06

TF 07

Ableitung Niederschlagswasser
(8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das im Bereich der baulichen Anlagen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem
bestehenden Gelande vor Ort flachenhaft zu versickern.

Verkehrsflachen zur inneren ErschlieBung sind infiltrationsfahig mit Deckschicht ohne
Bindemittel auszufiihren.

Flachen oder Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

In der Planzeichnung werden Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft festgesetzt.



TF 08

TF 09

TF 10

TF 11

Flachen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Schutzstreifen der Uberregionalen Bestandsmedienleitungen werden als mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht belastete Flachen zu Gunsten des Versorgungstragers bzw. Betreibers

festgesetzt:

e Schutzstreifen mit Breite = 10 m Uiber FGL201 zu Gunsten der ONTRAS Gastransport
GmbH

e  Schutzstreifen mit Breite = 1 m tber Steuerkabel SF 2005-05 NN zu Gunsten der Ontras
Gastransport GmbH

e Schutzstreifen mit Breite = 2 m Gber LWL zu Gunsten der Arelion Germany GmbH

e Schutzstreifen mit Breite = 6 m Uber EBL zu Gunsten der DOW Olefinverbund GmbH

Die Bestandsleitungen liegen norddstlich im Planungsgebiet. Die Baugrenze ist nach den
Schutzstreifen, welche maf3geblich aus der Verortung der Bestandsleitungen hervorgehen,

angepasst.

Eine Uberbauung sowie Bepflanzung mit Geholzen der mit dem Leitungsrecht belegten Flachen

ist nicht zulassig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

Die Module sind mit einer blendarmen Beschichtung auszustatten.

Nebenanlagen, Stellflachen und Garagen
(89 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB, § 12 und § 14 BauNVO)

Die Errichtung von notwendigen Nebenanlagen fur den Betrieb der Anlage ist im gesamten
Sondergebiet auch aul3erhalb der zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen unter Beachtung der

Grenzabstande nach SachsBO und S&chsNRG zulassig.



/
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.  BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Einfriedungen
(8 89 Abs. 1 SachsBO)

TF 12 Einfriedungen sind entlang der Sondergebietsgrenzen unter Beachtung der Grenzabstande

nach SachsNRG zulassig.

TF 13 Um Kleintieren eine Passage zu ermdglichen, ist bei Z&aunen zur Grundsticks- oder

Anlageneinfriedung eine Bodenfreiheit von mindestens 15 cm zu gewahrleisten.



lll. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

1 Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichtes zum Planentwurf wird der Kompensationsbedarf
ermittelt, Art und Umfang der AusgleichsmalRnhahmen erarbeitet und als Festsetzung im Bebauungsplan

fixiert.

2 Vermeidungs-, Verminderungs- und Schutzmalihahmen

Im Rahmen der weiteren Planung sowie Erarbeitung des Umweltberichtes werden die Auswirkungen
der Planung vertiefend geprift und bei Erfordernis geeignete Vermeidungs-, Verminderungs- und
SchutzmaBnhahmen festgelegt, um etwaige nachteilige Auswirkungen auf die Schutzglter zu

begrenzen.



