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Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG)

Die im Lageplan ausgewiesenen mit Pflanzgebot belegten
Fldachen sind wie folgt zu bepflanzen:

Es ist eine ca. 5 m breite 3-4reihig gepflanzte Wild-
geholzhecke mit 5 kleinkronigen Bdumen auf 20 1fd. mn.
Pflanzstreifen, ergdanzt durch 2 Gehdlzaruppen mit min-
destens 3 Gehtlzen (Wuchshohe ca. 3-5.00 m) und 2-4 rei-
hig gepflanzten Strauchern (Wuchshohe 1-3,00 m) anzule-
gen.

8. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BBauG)

Die offentlichen Verkehrsflachen werden gegen die angren-
zenden Grundstiicke dureh Rabattensteine abgeyrenzt. In
diesen Grundstiicken wird zur Befestiqung der Rabatten-
steine Beton auf eine Breite von 15 cm und eine Tiefe von
20 cm eingebracht.

Hinweis: Der Hinterbeton ist zu dulden.
B} Ortliche Bauvorschriften (§ 111 LBO)
1. hHohenentwicklung

1.1 Es wird ein Kniestock von max. 0,80 m Hohe zugelassen.
Die Hohe wird von Oberkante Decke bis zum Schnittpunkt
mit der Dachhaut gemessen.

1.2 Es wird eine maximale Gebdudehdhe an den Traufseiten
nach Satz1.3 festgelegt. Die Hohe wird von der Gelande-
oberkante bis zum Schnittpunkt der Aufenwand mit der

Dachhaut gemessen. Sie betragt:

Beil 1d (E /D) 4,00 m
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Abweichungen bis zu SOecn 2ind m\:;h A_t;spmchg mﬂ‘ der be -
2. Geldndegestaltung hehrmabogiiebonTe 2inal

Aufschittungen und Abgrabungen mit mehr als 1.00 m Hohe,
gemessen ab bestehendem Gelande, sind unzuldassig. Aus-
nahmen konnen zugelassen werden.

W

Dachform und Dachneigung

.1 Die Gebaude sind mit Satteldachern zu errichten und mit
Schiefer - bzw. anthrazitfarbener Ziegeleindeckung vor-
zusehen.

w

3.2 Die zulassige Dachneigung ergibt sich aus dem Planein-
schrieb.

w
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Dachaufbauten sind zuldssig. Die Aufbauten miissen von
den Ortgdngen mindestens 2,50 m entfernt sein.

3.4 Mehr als eine Antenne auf einem Gebdude ist unzuldssig.
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Fur Garagen und Nebengebaude ist ein Satteldach bzw.
Flachdach mit Begriinung zuldssig.

Die Begriinung ist zu erhalten, fldchige Ausfdlle der
Vegetation ab 5 m2 sind zu ersetzen.

€) Hinweise

1.7§gﬁ§}1schut;

Ortsiibliche Immissionen landwirtschaftlicher Betriebe
sind im Baugebiet hinzunehmen.

D) Gestaltung StraBenrdume

Zur Bestaltung der PlanstraBen sind die "Empfehlungen fiir die
Anlage von ErschlieBungsstraBen (EAE 85) zu verwenden.

PlanstraBe A - Fahrbahnbreite = 4. 500 m
Einseitiger FuBweg = L0
PlanstraBe B - Fahrbahnbreite v sl
Einseitiger FuBweg = .80

Die Gehwege und StraBen haben gleiches Hohenniveau und
sind nur durch einen Pflasterstreifen optisch getrennt.

Parkplatze und
Garagen-Zufahrten - Ausfiihrung mit Rasengittersteinen

E) Grundstiicksabgrenzungen

Die Grundstilicksgrenzen entlang der StraBe und zwischen

den Grundsticken sind mit einer Wildgehtlzhecke bis zu

lZm Hohe einzufrieden, Nadelho]zhecken sind unzuldssig.

Bolzzdune wmit Senkrechien Latien bis 20 AMAOhe dinc vorde
F) Stellpldtze und Garagenw'\dsaho‘zhecke b

Festgelegt wurden fir das gesamte Baugebiet folgende Stell-
Dz
Fur WEC40 m2 1 Stellplatz
A0eme = 02 1,5 Stellplatze
270 m2 7 Stellplatze

G) Der Griinordnungsplan des AB-Eltner vom 22.10.93 und die
Strafen- und Kanalisationspldne des IB-Melioplan sind Be-
standteil des B-Planes.
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